CHAPITRE |
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

Les zones naturelles ef forestiéres sont dites wzones Ny, Peuvent étre classés en zone naturelle ef
forestiére les secteurs de la commune, éguipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétigue, historique ou écologique, soit de l'exisfence d'une exploitation forestigre, soit de
leur caractére d'espaces naturels,

La zone N, comporte les secieurs suivanis .
- N comprenant les espaces naturels & protéger ;

- NB, correspondant aux batiments situés dans les « espaces remargquables », et dénommés
exclus » ; - NE, correspondant aux batiments et installations de fraitement des equx usées ;

- NH, qui rassemble les bdtiments et constructions dispersés en zone rurale non liés &
[activité agricole ;

- NL qui couvre les « espaces remarquables » & préserver en application de l'article L.146-6 du
Code de l'Urbanisme ;

- NM, zone naturelle maritime, autorisant notamment les mouillages sur le Domaine Public
Maritime ;

- NN, secteur qui couvre las sites archéologiques de type 2 répertoriés sur la commune ;

- NT, secieur qui couvre la partie naturelle aménagée du camping de Keravilin ;

ARTICLE NI - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sur une bande littorale de
100 metres sont interdites & compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux,
Cette interdiction ne s'‘applique pas aux constructions ou installations nécessaires & des services
publics ou & des activités économiques exigeant la proximité immédiate de leau. Leur
réalisation est foutefois soumise & enquéte publique suivant les moddlités de la loi N°83-630 du
12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enguétes publiques et & la profection de
l'environnement,

Rappels

1. Doivent &tre précédée d'une déclaration préalable, I'édification d'une cldture dans
uhe zone de protection du patrimaine architectural, urbain et paysager crée en application
de l'article L.642.1 du code du patrimoine,

2. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, édification des clétures dans une
commune ou partie de la commune ou le conseil municipal a décidé de soumettie les cldtures
a déclaration.

3. Doivent &tre précédée d'une déclaration préalable, 'édification des cldtures dans les
sacteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de larticle L.123-1 du
code de ['urbanisme.
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4, Dans les espaces boisés classés & protéger, & conserver ou a créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et fes abattages d'arbres sont soumis & autorisation suivant les modalités
prévues 4 l'arficle R.130-1 du Code de FFUrbanisme,

5. Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagement ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément gue le Plan Local
d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 70 de
l'article L.123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager. Les haies, éléments
végétaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique seront
mainfenus et entretenus en tant que de bescin. lis pourront cependant étre modifiés cu
déplacés & condition d'étre remplacés dans des conditions similaires ou replacés en retrait
dans le cas de bordure de voirie.

A - Sont interdiis en secteur N,
1. Les constructions & usage d'habitation.

2, Les installations classées & lexception de celles liées aux modes d'occupations et
d'utilisations du sol admis dans la zone.

3, Toutes les formes de terrains de camping et de caravanage aménagés, et toutes
formes organisées d'accuell collectif de caravanes ou d'habitations Iégéres de loisirs soumis &
autorisation, en dehors de la zone NT,

4, Le camping isolé ou le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée.
B - Sont interdits en secteur NB:

Les occupations et utilisations du soi non mentionnées & l'article N2 et qui correspondent a des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone.

C - Sont interdits en secteur NE:

Les occupations et utilisations du soi non mentionnges & larticle N2 ef qui correspendent & des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone.

D - Sont interdits en secteur NH:

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article N2 et qui correspondent G des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principdle de la zone.

E - Sont interdits en secteur NL :

Les occupations et utilisations du soi non mentionnges & Farticle N2 et qui correspondent & des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone.

F- Sont inferdites en secteur NM

Les occcupations et utilisations du soi non mentionnées & l'article N2 et qui correspondent & des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone,

G - Sont interdites en secteur NN

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & Farticle N2 et qui correspondent & des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de Ia zone,
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H - Sont interdites en secteur NT les occupations et utifisations du sol non autorisées & l'article
N2 et qui correspondent & des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale
de la zone,

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

A - Sont admis en secteur N, sous réserve de respecter, par leur localisation ef les
aménagements qu'ils nécessitent, les préoccupations d'environnement notamment la qualité
des sites, les milieux naturels ou les paysages et quiils soient compatibles avec la vocation
principale de la zone :

1. Les constructions ou installations nécessaires 4 'exploitation et & la gestion des réseaux
{voirie, traitement des déchets, transports collectifs, réseaux divers) et dont la localisation
dans ces espaces he détériore pas te caractére des lieux et est rendue indispensable par
des nécessités techniques.

2.  Lesinstallations, constructions et cuvrages nécessaires & la sécurité maritime, fluviale ou
aérienne, & la défense nationale, & la sécurité civile et ceux nécessaires au fonclionnement
des aérodromes et des services publics porfuaires.

3. Les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires & |a réalisation des ouvrages et
constructions autorisés dans la zone,

4, Les aires de stationnement,

5. Les travaux de recherche miniére ainsi que les installations annexes nécessaires et
directement liées & cette activité.

4, Les réserves d'eaux lides & l'exploitation agricole, nécessaires & la protection contre
lincendie, 4 la ressource en eau potable ou & ta régulation des cours d'eau, ainsi que les
bassing de rétention au titre de la ot surl'eau,

7. Les ouviages techniques dintérét général ainsi que les exhaussements et affoulllements
de sol nécessaires au fonctionnement des routes départementales.

B - Sont admis en secteur NB au-deld de la bande des 100 m du littoral:

1. La restauralion des bdatiments non en ruines dont [intérét architectural ou
patrimonial justifie la préservation sous réserve que les travaux soient réalisés dans tes
volumes du béiti existant et contribuent & sa mise en Valeur,

2. Une extension des habitations existantes dans les conditions suivantes :
- réalisation en continuité du bati,

- superficie maximale de 25 m2 de SH.OB cu de SH.ON, par rapport & la
surface de plancher effective & l'antrée en vigueur de la loi n°84-2 du 3 janvier
1986.

C - Sont admis en secteur NE:

La création, l'aménagement et l'extension des équipements, installafions et constructions
directement liés aux activités des stations de traitement des eaux usées de Kerbabu et Traou
ar Wazh

D - Sont admis en secteur NH: Habitations existantes
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1. La restauration et I'aménagement dans les volumes existants, sans changement de
destination, des habitations existantes.

2. L'extension de 50 m2 de Surface Hors CEuvre Brute des habitations existantes sans création
de logement supplémentaire.

3. Les annexes et dépendances nécessaires aux habitations existantes sous condition de ne
pas créer de logement supplémentaire et quelles soient situées & proximité immédiate des
habitations existantes et d'une surface hors ceuvre brute de 30 m'.

Bati de caractere

1. Le changement de destination des consiructions existantes dintérét architectural et
patrimonial dés lors qu'elles n'apportent pas de contrainte supplémeniaire & l'activite agricole.

2. La restauration et I'aoménagement dans les volumes existants, sans changement de
destination, des constructions existantes,

3. L'extension de 50 m2 de Surface Hors CFuvre Brute des habitations existantes sans création
de logement supplémentaire.

4. Les annexes et dépendances dune surface de 30 m2 de Surface Hors CEuvre Brute
nécessaires aux bdtis de caractére existant sous condition de ne pas créer de légement
supplémentaire et qu'elles soient situées & proximité immédiate des habitations existantes.

E - Sont admis en secteur NL ;

1. En application du deuxieme alinéa de l'arficle L.146-4, peuvent étre implantés dans les
espaces et miieux mentionnés & cet article, aprés enquéte publique dans le cas prévus par le
décret n°85-453 du 23 awvrl 1985, les aménagements légers suivanis, & condition que leur
localisation et leur aspect ne dénafurent pas le caractare des sites, ne comprometient pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinfe & la préservation des
milieux:

a) lorsquils sont nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au public de ces espaces ou milisux,
les cheminements pidétonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumés, les
objets mobiliers destinés & l'accueil ou & Finformation du public, les postes d'observation de la
foune ainsi que les éguipements démoniables liés a I'hygiéne et & la sécurité tels que les.
sanitaires et les postes de secours lorsque Jleur locdlisation dans ces espaces est rendue
indispensable par fimportance de la fréquentation du public ;

b)les aires de stationnement indispensables & la maditrise de la fréquentation automobile et &
I prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irégulier,
sans gu'l en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, & condition
que ces dires ne solent ni cimentées ni bilumées el gu'aucune autre implantation ne soit
possible ;

c) la réfection des bétiments existants et Fextension limitée des béafiments et installations
nécessaires & l'exercice d'activités économiques ; & 'exclusion de toute forme d'hébergement
et & condition qu'ils solent en harmonie avec le site et les constructions existantes

- les aménagements nécessaires & 'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres
ne créant pas plus de 50 m2 de surface de plancher ;

- dans les zones de péche, de culiures matines ou lacustres, de conchyliculiure, de saliculfure
et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité
immédiate de l'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, 4 la
condition gue leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques ;
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- les aménagements nécessaires ¢ la gestion et & la remise en état d'éléments de patiimoine
béi reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un
site inscrit ou classés au titre des articles L.341-1 et 1..341-2 du Code de 'Urbanisme.

Les aménagements mentionnés aux a), b) et ¢} du présent article dolvent &tre congus de
maniére & permetire un retour du site & I'état naturel,

2. Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires
& o séeurité maritime et aérienne, & la défense nationale, & la sécurité civile et ceux
nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics portuaires aufres que
les ports de pldisance lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative. ,

F - Sont admis en secteur NM, sous réserve de prise en compte des préoccupations
d'environnement et dinsertion dans les sites dimplantation :

1. Les équipements publics ou privés diintérét général ainsi que les constructions et installations
qui leur sont directement liées (fravaux de défense contre la mer, ouvrages liés & la Sécurité
maritime, ouvrages d'accés au rivage, prises d'eau, émissaires en mer, réseaux divers...).

2. Les installations, nécessaires aux aclivités de péche, aux établissements de cultures marines
de production, & l'exclusion des magasing de vente, salles de dégustation, locaux de
gardiennage et d’habitation dans le respect des dispositions du décret 83.228 du 22 mars 1983
fixant le régime de I'autorisation des exploitations de culfures marines.

3. Les mouillages groupés et infrastructures légéres nécessaires & leur fonctionnement (décret
91-1110 du 22 octobre 1991) ainsi que les mouillages individuels autorisés, & l'exclusion
dinfrastructures plus lourdes.

G - Sont admis en secteur NN:

1. La création, I'aménagement et lextension des équipements et constructions publics
destinés & une mise en valeur des vestiges archéologiques ou ne la compromettant pas.

2. Les exhaussements et affouillement du sol nécessaire & ['activité de recherche
archéologigue.

H - Sont admis en secteur NT:

L'ouverture et I'extension des dires naturelles de camping ainsi gue les terrains aménagés pour
le camping et le caravaning autorisés dans le cadre de la réglemeniation spécifique et dans
le cadre des autorisations accordées.

Article N3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte &
la circulation, soit directement, soit par lintermédidire d'un passage aménagé sur fonds voisin,

2. L'accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécuriié, de la défense contre lincendie et aux impératifs de la protection civile.

3. Les voies nouvelles se terminant en impasse, devront comprendre, en leur partie ferminale,
une qire de refournement.

4, Les accés nouveaux sur les routes départementales n°784, sont interdits.

5. Dispositions supplémentaires concernant les routes dépariementales :
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En régle générale, les acces sur les routes départementales doivent étre réalisés de fagon &
ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte & la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

A ce titre, un recul des portails d'accés pourra éire imposé au-deld du strict alignement de la
route départementale par le gestionnaire de voirie afin de permetire un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée au des accotements.,

Le nombre des accés sur les routes départementales peut étre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que 'accés soit établi sur la voie ot la géne pour
ia circulation est moindre. De maniére générale, aucun accés ne pourra étre créé sur route
départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'ily o
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions
d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fosse, I'avis du gestionnaire
de la voirie devra étre impérativement sollicité.

Ainsi, la création d'accés individuels direct pour véhicules sur les routes départementales
pourra &ire interdite ou limitée, De méme, tout aménagement sur les routes départementales
devra étre élaboré en association avec I' Agence Technigue Départementale temriforiale en
charge de la gestion du domaine routier départemental.

Atticle N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit éire dlimentée en eau potable selon les
dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur.

2.Assainissement des equx usées

Toute construction ou installation nouvelle doit élre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément & la réglementation en vigueur, L'évacuation des equx usées
industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un prétraitement.

Dans les pariies du territoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles autonomes doivent éfre collectées, traitées et évacuées
par des dispositifs d'assainissement autonomes conformes & la réglementation et congus pour
atre raccordés aux créations ou extensions des réseaux quand celles-ci sonf prévues.

3.Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terain doivent garaniir 'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur, conformément 4 la réglementation sanitaire en vigueur.

En FFabsence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales doivent étre réalisés au moyen de dispositifs adaptés & opération et au terrain,

4.Résequx divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi
que les raccordements particuliers devront éire réalisés en souterrain.
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Adicle Né - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX EMPRISES ET AUX VOIES
PUBLIGUES

les constructions doivent éire édifiées en fonction des conditions dimplantation des
constructions ou des groupes de constructions existants, soit & I'alignement méme de la voie
ou place publique, soit en retrait de cet dlignement.

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition,
éléments publicitaires, installations techniques, dépéts de matériaux, efc.) sont interdites dans
une bande de part et d'autre de I'axe fe plus proche des routes dépariementales, bande dont
la largeur est de :

» 75mpourlaRD 784

» 15m pourlaRD 88 et la RD 88b

Toutefois, cette marge de recul ne s'applique pas :

» qux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

« aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

« auxréseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'inférét général
(cabine téléphonique, poste de fransformation électrique, abris voyageurs,...} pour des '
motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de Fouviage |

« A I'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou & l'extension de
constructions existantes, sous réserve de ne pas conduire & une réduction du recul
actuel ; '

o pour tenir compie de I'implantation des constructions voisines ou groupes de
constructions voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises gue si une insertion
harmonieuse dans F'environnement est garantie et si les constructions & édifier ne sont pas de
nature & porter atteinte aux conditions de sécurité des usagers.

Article N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la fimite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvolr &tre inférieure & 3 metres.

2. A titre exceptionnel, limplantation de constructions pourra étre autorisée en retrait de
la limite séparative sl y a nécessité :

- de maintenir une hdie, un talus ou une cléture dont l'intérét justifie 1a préservation,
- d'assurer le libre écoulement des eaux,

3. Des dispositions différentes pourront en oufre étre admises pour les ouviages de faible
impottance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionndire, dans un but
dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de fransformation électrique, ‘abris de
voyageurs, ...} pour des mofifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de Fouvrage.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront &tre admises gue si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie.
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Article N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans objet,

Article N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Article N1O - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisé au fitre du présent
chapitre ne devra pas éfre de nature & porter atteinte au caracteére naturel ou a lintéréf des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels dinsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

2, La reconstruction des batiments d'intérét général {église, chapelle, ...} n'est pas soumise
aux dispositions ci-dessus.
3. La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

Zone sabliere* sommet acrotere et faftage™*

autres toitures

N 4,50m 4,50m 8.50m

* 2 la sabligre, par extension & /a ligne de bris (comble & /a Mansart)

“ qu faitage (antennes, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues,
ouvrages techniqgues d'ascenseurs exclus...)

Arlicle N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains cinsi que du patrimoine sont
dintérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la
volonté du maitre d'ouvrage, de la responsabilité de 'autorité habilitée & délivrer le permis de
construire et autres autorisations d'utilisation du sol,

Ce souci dintégration sera pris en compte au niveau :

- de l'mplantation et du volume général des constructions ou ouvrages,

- du type d'ouvertures et de leur positionnement,

- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs, - du type de clidlures.
Ainsi, au niveau des bétiments :

1. Bétiments anciens

Les batiments anciens existants devront &tre conservés et restaurés fout en gardant les
constantes de habitat fraditionnel local, notamment leur rapport de volume, les materiaux et
éléments anciens les composant,
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2. Les batiments nouveaux :
Les volumes, couleurs et matériaux utilisés devront s’harmoniser avec l'existant.
3. Les annexes anciennes seront conservées et restaurées (telles que four & pain, grange...}.

Les annexes nouvelles devront respecter la régle des batiments nouveaux et étre rédlisées en
matériaux naturels ou artificiels de ton pierre.,

Clotures

Les talus boisés existants, les haies végétales et murets fraditionnels constituent des clotures qu'il
convient de maintenir et entratenir.

Pour les cldtures sur voie et & lintérieur des marges de recul, l'utilisation des plaques de béton
préfabriquées, y compris & claire-voie, est interdite.

Les palissades de panneaux de bois sont interdites en limite des voies ou places, publiques ou
privées & moins qu'it ne s'agisse de clétures en bois djourées, n'excedant pas 1,50m de
hauteur.

Pour les clotures nouvelles on préférera les haies vives d'essences locales,

Adicle N12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit comrespondre aux besoins des constructions et installations
el de leur fréquentation; il doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation
publique.

Adicle N13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction dinsi que les aires de stationnement doivent éire
aménagées ef plantées de végétaux adaptés & l'environnement, de fagon & garantir le bon
aspect des lieux,
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