CHAPITRE IV
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Le secteur UE est destiné & recevoir toutes les installations publiques ou privées, liées aux
activités sportives, socio culturelles, socio-éducatives et administratives.

Dans ce secteur sont admis fes constructions, équipements et aménagements liés aux activités
sportives, socio culturelles et socio-éducatives, et les travaux et aménagements divers, qui, par
leur nature, leur importance, leur destination ou leur aspect sont compatibles avec la
destination principale du secteur,

Aticle UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions & usage d’habitation, & l'exception des logements mentionnés & I'article
UE 2.

2. La création d'exploitations agricoles,

3. La création et l'extension de bdétiments & usage d'activités soumis ou non a la
réglementation sur les installations classées, y compris les entrepdts qui, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur aspect sont incompatibles avec la
salubrité, la sécurité, la tfranquillité ou l'environnement de la zone.

4. Les terragins de camping et de caravaning.

5. Le stationnement isolé des caravanes quelles qu'en soit ja durée,
4. Les affouillements ou exhaussements, non liés & autorisation.
7

. Louverture de toute carriére.

Adicle UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
A - Rappels

[. Doivent &tre précédée d'une déclaration préalable, Médification d'une cldture dans une zone
de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager crée en application de l'article
L.642.1 du code du patiimoine.

2. Daivent étre précédée d'une déclaration préalable, 'édification des cldtures

3. Doivent étre précédée d'une déclaration prédlable, I'edification des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 70 de l'article L.123-1 du
code de l'urbanisme. '

4. Dans les espaces boisés classés 4 protéger, & conserver ou & créer, le déftichement est
interdit ; les coupes et les abattages d'arbres sont soumis & autorisation suivant les modalités
prévues A l'arficle R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

5. Doivent étre précédés dune déclaration préalable les fravaux, installations et
aménagement ayant pour effet de maodifier ou de supprimer un élément que le Plan Local
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d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7° de
laricle 1..123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager. Les haies, éléments
végétaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique seront
maintenus et entretenus en tant que de besoin. lIs pourront cependant étre modifiés ou
déplacés & condition d'étre remplacés dans des conditions similaires ou replacés en ratrait
dans le cas de bordure de voirie.

B - Sont admises, dans cette zone, les occupations et les utilisations suivantes ;
1. Les béatiments et équipements publics, ou utilisés par des services publics.

2. Les constructions affectées a des activités d'ordre administratif, éducatif, sporiif, culturel,
cultuel, hospitalier et sanitaire.

3. Les constructions & usage dhabilation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessdire paur assurer la direction, la surveillance, ou le gardiennage admis
dans la zone,

4, Les consfructions & usage d'habitation, & condition qu'il s’agisse de logement & caractére
social (logement locatif ou en accession socidale, logement pour personnes dgées ou 4
mohbilité reduite...).

5. Les constructions a usage d'hébergement collectif lié qux activités de la zone.

6. Lesinstallations classées compatibles avec ['activité de la zone.

Artlcle UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Pour étre constructible, un ferrain doit avoir accés & une voie publique ou privée
ouverte & la circulation, soit directement, soif par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de Farticle 682 du Code Civil. [| doit &tre
desservi dans les conditions répondant & limportance ou & la destination de lmmeuble ou de
l'ensemble dimmeubles envisagés. Les caractéristiques des voies doivent permetire la
circulation des engins de lutte contre lhcendie et de collecte des ordures ménagéres.

2. Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comprendre, en leur partie
terminale, une aire de retoumement,

3. Les acces nouveaux sur les voies devront présenter toutes les garanties de visibilité ef
de sécurité.

4, Dispositions supplémentaires concernant les routes départementales ;

En regle générale, les acceés sur les routes déparlementales doivent étre réalisés de fagon &
ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte & la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés,

A ce titre, un recul des portails d'accés pourra étre imposé au-deld du strict alignement de la
route départementdle par le gestionnaire de voirie afin de permetire un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements.

Le nombre des acces sur les routes départementales peut étre limité dans llintérét de la
séeunité, En particulier, lorsgque le terrain est desservi par plusieurs voles, les constructions
peuvent n'étre auforisées que sous réserve gue I'accés soit &tabli sur la voie ol la géne pour
fa circulation est moindre. De manigre générale, aucun accés ne pourra étre creé sur route
departernentale des lors qu'il existe une autre possibilité de desserte.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'ity a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de maodification des conditions
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d'eécoulement des equx, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, 'avis du gastionnaire
de [a voirie devra étre impérativement sollicité.

Ainsi, la création d'accés individuels direct pour véhicules sur les routes départementales
pouria étre inferdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départementales
devra étre élaboré en association avec I'Agence Technique Départementale territoriale en
charge de la gestion du domaine routier départemental.

Arlicle UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre dlimentée en eau potable selon les
dispasitions de la réglementation sanifdire en vigueur.

Assainissement
1. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit élre raccordée au réseau public
d'assainissement, conformément & la réglementation sanifaire en vigueur, U'évacuation des
eaux usées industrielles dans le réseau public dassainissement est subordonnée & un
prétraitement,

Dans les parties du territoire non desservies par Lin réseau public d'assainissement, les equx
usées domestiques ou industrielles doivent éire collectées, traitées et évacudes par des
dispositifs d'assainissement autonomes, conformes & la réglementation et congus pour étre
raccordés aux extensions des réseaux. En l'absence de réseaux publics d'assainissement,
limplantafion des constructions devra tenir compte de la topographie du terrain, de maniére
& diriger gravitaitement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de fraitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
2. EFaux pluviales

Les eaux pluviales devront élre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux
pluviales ¢'l existe.

A défaut de réseau collectii, les eaux pluviales doivent &tre traitées par une installation
autonome d'assainissement et de rejet adaptée au projet.

Tout nouveau projet de construction ou d'aménagement créant de nouvelles surfaces
imperméabilisées devra intégrer un dispositif de stockage ou dinfiltration, soit globdl, soit & la
parcelle, de nature & réguler le débit doccurrence décennale générée par la parcelle
d'origine. Un systeme d'infiltration sera privilégié & tout autre systéme de régulation.

Résequx divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électique, qinsi
que les raccordements particuliers devront éfre réalisés en sauterrain.

Aricle UE 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiees avec un recul minimum de 5 métres par rapport &
l'alignement des voies ou places existantes.
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En aucun cas, elles ne devront étre édifiées a lintérieur des marges de recul éventuellement
indiguées au plan.

Toutefols, des dispositions différentes pourront &tre admises ou imposées compte des
conditions d'implantation des constructions ou groupes de constructions existants.

Des dispositions différentes pourront en oufre é&tre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
dinterét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation, ED.F., abris
voyageurs) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouviage., En
tout état de cause, ces dispositions difféerentes ne pourront &fre admises que si une insertion
harmonieuse dans 'environnement est garantie,

Article UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Limplantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés !

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment & la limite séparative qui en
ast le plus rapproché doit éfre au moins égale d 5 m, & moins gue le batiment ne jouxte la
limite séparative. Dans ce cas, des mesures suffisantes et adaptées devront élre prises pour
éviter la propagation des incendies [dispositif coupe-feu).

Des dispositions différentes pourrant en outre étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d'intérét général (WC, cabines télephoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs,
...} pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'cuvrage.

En tout éfat de cause, ces dispositions différentes ne paurront étre admises que si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie.,

Article UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Iy

La hauteur totale des constructions, mesurée & partir du sol existant jusgu'au sommet du
béatiment {ouvrages techniques, cheminées et autres supersiructures mineures et discontinues
exclues), ne peut excéder 12 matres.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages technigues tels que poteaux, pyldnes,
antennes et candélabres,

Article UE 11 -~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1, La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine
sont d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de
la responsabilité du concepteur, du maitre d'ouviage et de l'autorité habilitée & délivrer les
autorisations d'occupation et d'utllisation du sol.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau ;
- de limplantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- du type d'ouvertures et de leur positionnement,

- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs.,
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2. Clotures :

En limite des voies ou place, publiques ou privées, ne sont gutorisés dans la zone que ;
s les murs magonnés en pietre
» les murs en pierre séche
» les haies taillées,
+ lesmurets bas surmontés d'une grille métallique,
« les murs en parpaing enduits
* lescldtures en bois gjourées

Ces clotures n'exceéderont pas 1,80m de hauteur.

en limites séparatives :

Lorsqu'elles assurent fa séparation avec un fonds voisin, les cldtures ne peuvent émerger de
plus de 2 métres du terrain naturel.

1. Les clétures bois et palissades en bois soni autorisées,

2. Les prescripfions de hauteurs des cldtures sur voie ou en limite séparative pourront étre
dépassées pour des motifs liés & des réglementations spécifiques (sports, sécurité des
établissements ou des activités, protection des personnes, environnement immédiat, ...).

3. Les bardages de pignons, fléches, souches de cheminée [en ardoises ou matériaux
assimilés) dont la teinte ou l'aspect ne serait pas adapté & l'architecture de la construction sont
interdits

Les solutions techniques permettant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres
facades seront privilégiées.

4. Les cuves de stockage, coffrets fechniques, antennes et stockages divers {matériaux).., ne
doivent pas porter atteinte au caractére urbain environnant,

Des prescriptions pourront étre imposées pour ameliorer leur insertion dans [e site urbain {teinte
adaptée, nouvelle implantation, ...).

5. Pour les éléments de paysage & protéger ou & metire en valeur au fitre de l'artficle 1..123-1-
7¢ diinéa du Code de ['Urbanisme et repérés aux documents graphiques, la conservation des
plantations, boisements, talus existants ou leur remplacement pourra étre exigée.

Article UE 12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1 Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations ; it doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

C'est adinst qu'il doit éfre prévu au moins

pour les commerces, sdlles de spectacie, équipements nouveaux ou les extensions :

- de 150 m2 : néant
- 500 & 1000 m2: 1 place /30 m2
- 50040 1000 m2 : 1 place / 15m2

- au-deld : les emplacements prévus deviont correspondre aux besoins des constructions

I

pour les bureaux : 1 place pour 40 m2 de SHOB,
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La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur ne pourra étre tenu
quitte de ses obligations que dans les conditions prévues par Farticle 1L.421-3 du Code de
FUrbanisme.

Article UE 13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
PLANTATIONS

1. La toldlité des espaces non batis doit faire l'objet d'un traitement paysager comportant
des arbres de moyenne tige d'essences régionales. En tout éfat de cause, 20 % minimum de la
surface parcellaire devra éfre engazonnée et plantée.

2. La préservation des falus, haies et boisements existants pourra étre imposée.,
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