CHAPITRE Vil
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE UY

La zone UY est une zone d'activités destinée & regrouper les éfablissements & caractére
principalement industriel, artisanal et commercial dont lmplantation est nécessaire dans une
zone spécifique.

Article UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les modes d'occupation et d'utilisation du sol non autorisés A l'article UY2 et
notamment ;

1, Les habitations & l'exception de celles autorisées dans Je cadre de l'arficle UY2.

2. Les constructions d'ateliers d'élevages agricoles.

3. Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les formes organiséas d'accueil
coliectif de caravanes et d'habitations Iégéres de loisirs soumis & autorisation préalable.

4. Le stationnement isolé de caravanes quelle gqu'en soit ka durée sur les propriétés non
bdaties.

5. L'ouverture de carriéres,

6. Toute occupation hon compatible avec la vocation du secteur est susceptible d'en

comprometire Furbanisation.

Article UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS RESERVE
A - Rappels

1. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, 'édification d'une cldture dans
une zone de profection du patrimoine architectural, urbain et paysager crée en application
de l'arficle L.642.1 du code du patriimoine.

2. Dolvent étre précédee d'une déclaration préalable, 'édification des cldiures.

3. Doivenf &tre précédée d'une déclaration préalable, 'édification des cldtures dans les
secteurs dalimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de larticle L.123-1 du
code de l'urbanisme.

4, Dans les espaces boisés classés & protéger, & conserver ou & créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abattages d'arbres sont soumis & autorisation suivant les modalités
prévues A ['article R.130-1 du Code de ['Urbanisme.

5. Doivent éfre précédés d'une declaration préalable les travaux, installations et
ameénagement ayant pour effet de modifier ou de suppiimer un élément que le Plan Local
d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7° de
Farticle 1.123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.
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B - Sont admis en zone UY dés lors gquils ne compromettent pas la vocation principale de la
zone, que le tissu urbadin le permet:

1. Les conshructions & usage industriel, drﬁsanol, d'équipement collectif, d'entrepdt, de
bureaux et services, de commerce, d'hdtellerie et de stationnement de véhicules,

2. Les lotissements G vocation d'activités,

3. Les exhaussements et affouillements liés & une autorisation d'occupation ou d'utilisation
du sol,

4, La reconstruction aprés-sinistre, la modification ou l'extension limitée des batiments

exlstants d'un type non autorisé dans la zone,

5. Les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, I surveillance ou le gardiennage admis
dans la zone. Ces constructions devront éire intégrées au volume des bdatiments & usage
d'activités.

6. Les constructions affectées & des activités de loisirs et de sports,
7. Lesouvrages techniques publics.
8. Les ouvrages techniques d'intérét général dinsi que les exhaussements et affouillements

de sol nécessaires au fonctionnement des routes départementales.
C - Sont admises les installations classées, sous réserve des conditions fixées ci-aprés :

1. Les installations classées pour la protection de l'environnement quels que soient les
régimes auxquelles elles sont soumises, ne sont admises qu'd la condition qu'elles n‘entrainent,
pour le voisinage, aucune incommodité, et, en cas d'accident ou de fonctionnement
défectueux, aucune insalubiité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
iréparables aux personnes et aux biens,

2. L'aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la
création seraif, normalement, interdite dans la zone, peut &tre autorisée & condition que les
travaux contribuent & améliorer leur insertion dans I'environnement urbain et & diminuer Ia
géne ou le danger gui peut en résulter.

Arlicle UY3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

I Pour élre -constructible, un ferrain doit avoir accés & une voie publique ou privée
ouverte & la circulation, soit directement, soit par infermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin cu éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. Il doit &tre
desservi dans les conditions répondant & lmportance ou & la destination de limmeuble ou de
Fensemble dimmeubles envisages. les caractéristiques des voies doivent permettre la
circulation des engins de lutte contre lincendie et de collecte des ordures ménageéres.

2. Lorsque les voles se terminent en impasse, elles doivent comprendre, en leur partie
terminale, une aire de retournement,

3. Les acceés nouveaux sur les voies devront présenter toutes les garanties de visibiiité et
de sécurité,

4. Dispositions supplémentaires concernant les routes départementales :
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En régle générale, les accés sur les routes départementales doivent étre réalisés de facon a
ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte & la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

A ce tifre, un recul des portails d'acces pourra étre imposé au-deld du strict adlignement de la
route départementale par le gestionnaire de voirle afin de permettre un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accolements,

Le nombre des acceés sur les routes départementales peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité, En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve gue 'acceés soit établi sur la voie oU la géne pour
la circulation est moindre. De maniére générale, aucun accés ne pourrg é&tre créé sur route
départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte,

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de [a voie publique, notamment s'ily a
un fossé le long de cetfte voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de medification des conditions
d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire
de la voirie devra étfre |mperc1hvemem‘ sollicité.

Alnsi, la création d'acces individuels direct pour véhicules sur Ies routes départementales
pourra étre interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départementales
devra étre élaboré en association avec I'Agence Technique Départementale terrforiale en
charge de la gestion du domaine rautier départemental.

Arlicle UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau petable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre dlimentée en eau potable selon les
dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

Assainissernent
1. EQux Usées

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public
d'assainissement, conformément & la réglementation sanitaire en vigueur, L'évacuation des
equx usées indusirielles dans fe résequ public d'assainissement est subordonnée & un
prétraitement.

Dans les parties du teritoire non desservies par un résequ public d'assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent &tre collectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d'assainissement autonomes, conformes & |a régiementation et congus pour étre
raccordés aux extensions des réseaux. En l'absence de réseaux publics d'assainissement,
limplantation des constructions devra tenir compte -de la topographie du terrain, de maniére
& diriger gravitairement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de traitement.
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Les equx usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux
pluviales s'il existe.

A défaut de réseau collectif, les eaux pluviales doivent é&lre traitées par une installation
autonome d'assainissement et de rejet adaptée au projet.

Tout nouveau projet de construction ou d'aménagement créant de nouvelles surfaces
imperméabilisées devra intégrer un dispositif de stockage ou dinfiltration, soit globd, soit & la
parcelle, de nalure & réguler le débit d'occurrence décennale générée par la parcelle
d'origine. Un systéme dinfiltration sera privilégié & tout autre systeme de régulation.
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Réseaux divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de disfribution d'énergie électrique, ainsi
que les raccordements particuliers devront &ire réalisés en souterrain.

Adicle UY é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS PAR RAPFORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUISLIQUES

I. Les constructions doivent &tre édifiées avec un recul minimum de 25 metres par rappart
d l'axe de la RD n°88.

2. En bordure des autres voies, les constructions doivent éire édifiées avec un recul
minimum de 5 métres par rapport & l'alignement des voles, ou places publiques ou privées.

Article UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Limplantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés :

La distance compfée horizontalement de tout point du bdatiment au point de la limite
séparative qui en est la plus rapprochée doit &tre au moins égale & la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

Si les facades comportent & letage des baies éclairantes, ko distance comptée
horizontalement de toute vue & la limite séparative gui leur fait face doit &tre au moins égale
a la hauteur de fouf point de l'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau nafurel
du terrain mesure & son aplomb.

Toutefois, ces distances peuvent éfre supprimées pour permetire :
1. La construction de béatiments mitoyens s'harmonisant en aspect et en volume.

2 LUextension limitée, laménagement ou la transformation d'un batiment existant dans le
prolongement de celui-ci, quand if est déjd implanté dans la marge disolement, sous réserve
que cela ne conduise pas & une nouvelle réduction de cette marge d'isolement.,

3. L'extension limitée de batiments dgja édifiés en limite séparative.

4, L'édification de bdatiments annexes de faible importance accolés & habitation
principdle et dont la hauteur & la sabliére n'excéde pas 2,50 métres,

5. L'édification de bdatiments annexes de faible importance isolés de [l'habitation
principale dont la hauteur au faltage n'excéde pas 3,50 métres.

Des dispositions differentes pourront en outre éfre admises pour les ouvrages de fdible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris
voyageurs,...] pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En
tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion
harmonieuse dans 'environnement est garantie.

Article UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans objet.
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Arlicle UY 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

Arlcle UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions mesurée 4 partir du niveau moyen du terrain
naturel, avant exécution des fouilies ou remblais est fixée & 10 métres.

2. Des dispositions différentes pourront étre  autorisées, conformément aux
réglementations propres des activités autorisées dans la zone. Dans ce cas, l'affouillement
volontaire du projet pourra étre imposé de maniére & réduire limpact paysager des
constructions.

3. La hauteur des constructions est calculée & partir du terrain naturel, c'est & dire avant
axécution de fouilles ou remblais. En cas de terrain en pente, aucune hauteur maximale ne
pourra &tre dépassée.

Ardicle UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualite des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbdins, ainsi gue du pafrimoine sont
dintérét public. Le respect de cet intérét releve de la compétence du concepteur, de la
volonté du maitre d'ouvrage et de la responsabiité de Fautorité habilitée & délivrer les permis
de- construire et aufres autorisations d'cccupation et d'utilisation du sol.

En conséquence :

Limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages & modifier devront étre
traités en relation avec le site dans lequel is s'inscrivent, qu'it soit naturel ou urbain.

1. Facades .

Les fagades devront &fre orientées sensiblement parailélement aux voies suivantes et par ordre
décroissant de priorité :

- gux voies de desserte intérieures des zones et lotissements artisonaux,

- aux aulres voies déparfementales ou communales exférieures aux zones et lofissements
artisanaux.

2. Couleurs :
Les couleurs devront éfre sobres et choisies de fagon & s’harmoniser avec 'environnement,

En facades, les couleurs vives ainst que les couleurs foncées sont interdites. Le b&timent ne
pourra pas étre entiérement teinté de la couleur rappelant la marque ou l'enseigne du
batiment & édifier.

Les fagades seront de teinte claire, moyenne ou pastel.

3. Toitures

En couverture, les colotis devront &fre en harmonie avec l'existant.
4. Publicité :
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Les enseignes seront intégrées au projet architectural. Eles devront rester dans le plan de la
fagade quileur sert de support et ne pourront pas dépasser en hauteur I'égout de la foiture ou
{acrotére,

5. Cidtures

Les clétures en plaques béton ou en pierres de synthése sont interdites,

Les clotures grillagées sont autorisées. Pour ces cldtures, les coloris vifs sont interdits.
Les limites de parcelles doivent &ire végétalisées.

En alignement sur tout espace public, les limites doivent étre plantées de végétations
arbustives d'essences locales de 1,60 & 2,00 m de hauteur maximum.

Les prescriptions de haufeurs des clétures sur voie ou en limite séparative pourrant étre
dépassées pour des mofifs liés a des réglementations spécifiques (sports, sécurité des
établissements ou des activités, protection des personnes...).

Les palissades de panneaux de bois sonht interdites en limite des voies ou places, publiques ou
privées

6, Les annexes rédlisées en matériqux de fortune sont interdites.

7. Les bardages en ardoises ou matériaux assimilés, dont la teinte et 'aspect ne sont pas
adaptés & l'architecfure de la construction (pignons, fléches, souches de cheminée...) sont
interdits.

Les solutions techniques permettant une hamonisation de teinte et d'aspect avec les autres
fagades seront privilégiées,

8. Les cuves de stockage, coffrefs techniques, antennes et stockages divers (matériaux),
ne doivent pas porter afteinte au caractére urbain environnant,

Des prescriptions pourront étre imposées pour améliarer leur insertion dans le site urbain (leinte
adaptée, nouvelle implantation, ...}

Article UY 12 - OBLIGATION DE CREER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besocins des constructions et
installations ; 1l doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

C'est ainsi qu'il doit étre prévu au moins :

- pour les bureaux, services, commerces : une place de stationnement pour 25 m2 de
31-106 affectée & cet usage,

- pour les hotels et restaurants @ 1 place de stationnement par chambre et pour 10 m2
de salle de restaurant

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxguelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. En cas dimpossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de ['opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur ne pourra &tre tenu
quitte de ses obiigations que dans tes conditions prévues par l'article L 421-3 du Code de
['Urbanisme.
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Article UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de foute construction dinsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées et plantées de végétaux adaptés & l'environnement, de facon & garantir le bon
aspect des lieux.

La conservation des plantations, bolsements, talus existanis ou lewr remplacement pouna éire
exigee.

Les espaces boisés Classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de {'article L.130-1 du
code de l'urbanisme.,

58




